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UCHWALA NR L. .2023
RADY MIEJSKIEJ W CZLUCHOWIE

z dnia 6 lutego 2023 1.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy
Towarowej w Czluchowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz U z2022r. poz. 503z ©pbézn. zm.) oraz art. 18ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz U. z2023r. poz 540), w zwigzku
z uchwala Nr XL.346.2022 Rady Miejskiej w Czluchowie zdnia 26 kwietnia 2022
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego przy ulicy Towarowej w Czluchowie, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalef Hlmiany
studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czhuchéw”, uchwalonej uchwalg
Nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009 r., uchwala sig, co nastepuje :

§ 1. Micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy Towarowej
w Czluchowie, w granicach obszaru objgtego planem miejscowym okreslonym na zalaczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaly w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy og6lne

§ 2. Plan obejmuje obszar dzialki nr 8/10 icz¢éci dziatki nr 8/28 o powierzchni 0,08 ha, polozony
w potudniowo - wschodniej czgéci miasta Cziuchow, po péinocno - zachodniej stronie ulicy Towarowej, t.
drogi publicznej gminnej nr 234086G.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) teren infrastruktury technicznej - wodociggéw lub kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolami klas
przeznaczenia terenu IW-1K;

2) teren infrastruktury techniczmej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy
przeznaczenia terenu IE.

§ 4. 1. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcnik Nr2
do ninigjszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.

4. Zbi6r danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zalgcznik Nr 4 do niniejszej
uchwatly.
5. Do obowiazujacych ustalen planu nalezg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy,
3) symbole i okreslenia przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
4) wymiarowanie.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca fragment terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym sig z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
symbolem lub symbolami klas przeznaczenia terenu oddzielonymi lacznikami, okreslajacymi rodzaj
przeznaczenia i sposéb zagospodarowania terenu;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa lokalnego.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren infrastruktury technicznej - wodociagéw lub kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
1TW-IK;

2) teren infrastruktury techniczne;j - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 2IE.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

I)na terenie, oktorym mowa wust. 1pkt 1 dopuszcza si¢ budowe wraz zniezbednymi obiektami
budowlanymi, instalacjami i urzgdzeniami:

a) infrastruktury wodociggowej,

b) kanalizacji sanitarnej ideszczowej, wtym zbiomika retencyjno — odparowujacego na potrzeby
odwodnienia terenéw, zlokalizowanych takze poza obszarem planu;

2)na terenie, o ktérym mowa wust. 1 pkt 2 dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej SN/nn wraz
z niezb¢dnymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzagdzeniami;

3) zagospodarowanie terenéw w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi i normami oraz
mozliwosci  dostgpu  wcelu  napraw  jkonserwacji —  dopuszcza  sie przebudowy
w/w sieci, zmiany ich przebiegu oraz likwidacje sieci wylaczonych z eksploatacii;

4) w obszarze planu dopuszcza sig:

a) budowe urzadzei budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi na sasiednich
terenach poza obszarem planu;

b) budowe sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
c) dojscia i dojazdy;

d) zielen towarzyszaca.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza sig realizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych;

2) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w érodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

3) gospodarka odpadami winna odbywa¢ si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisdw odregbnych;
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4) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

5) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do
odbiornika muszg spetnia¢é wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk
przyrodniczych objgtych ochrong, z dopuszczeniem odstepstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do
gatunkow chronionych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obiektéw zabytkowych oraz stref ochrony
konserwatorskiej i archeologiczne;j.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie
z uwagi na brak wystgpowania obszaréw przestrzeni publicznych.

7. Zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania teremu, maksymalna
i minimalna  intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingow3 i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,9;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dzialki;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw i wiat do 4,0 m,
b) budowli z wylaczeniem wiat - nie ogranicza sig;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: nie dotyczy;

7)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej przylegajacej
drogi, tak jak wrysowano na rysunku planu;

8) dach plaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 30°;

9)w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepisy
odrebne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wyznaczono
krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak uchwalonego audytu krajobrazowego wojewddztwa,
a pozostatych elementow nie ustala sig ze wzgledu
na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdluiz projektowanych gazociagéw, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi,

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powiazanie obszaru planu zzewn¢trznym ukladem komunikacyjnym stanowi przylegajaca
do obszaru planu ulica Towarowa, tj. droga publiczna gminna nr 234086G;
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2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacej do obszaru planu ulicy Towarowej;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej - zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

4) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody dla celow przemwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla teren6w i obiektéw oraz drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej;
6) budowa system6w telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§7.Traca moc ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego terenu
od Ronda Miast Partnerskich do potudniowej granicy administracyjnej miasta, obejmujacego Jezioro Miejskie
w Czluchowie,  uchwalonego  uchwala Nr  XXII.190.2020 Rady Miejskiej w Czluchowie
z dnia 29 pazdziernika 2020r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 5094 zdnia 03 grudnia 2020 r.),
w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zalgcznik
Nr 1 do uchwaly, w obrgbie ktérych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czhuchowa.

§ 9. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz publikacji na
stronie internetowej gminy i wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Gérny
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX. .2023
Rady Miejskiej w Cztuchowie
z dnia 12 grudnia 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy Towarowej w Czluchowie.

W  okresic wylozenia projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 18 listopada 2022 r do 16 grudnia 2022 r. (z wyjatkiem sobét i niedziel)
oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do 30 grudnia 2022 r. nie wniesiono zadnych uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX. .2023
Rady Miejskiej w Cziuchowie
z dnia 12 grudnia 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy Towarowej
w Czluchowie.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. Rzeczywisty ~ koszt  inwestycji, obejmujacej budowg sieci  kanalizacji  deszczowej
wraz zseparatorem oraz zbiornika retencyjno — odparowujacego na potrzeby odwodnienia terendw,
zlokalizowanych takze poza obszarem planu, zostanie okre§lony w wyniku zaméwienia w trybie ustawy Prawo
o zamdéwieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiegaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami, wtym m. in.
prawa budowlanego, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji energii elektrycznej realizowane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych  wniniejszym  planie  podlega  przepisom  ustawy zdnia 27 sierpnia  2009r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 1634 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwala Rady Miejskiej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sig¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy sieci wodociaggowej i kanalizacji beda finansowane na pod- stawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzeniu sciekéw (tj. Dz. U. z2020r. poz. 2028 ze zm.), ze $rodkéw budzetu gminy
z mozliwoscig wspdotfinansowania ze srodkéw zewnetrznych.

2. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych begda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1385 ze zm.).

§ 5. Prognozowane Zrédla finansowania przez gmine:
1) dochody wlasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyine,

4) fundusze zewnetrzne.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX. .2023
Rady Miejskiej w Czluchowie
z dnia 12 grudnia 2022 r,
Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestzrennym ( j.t. Dz.U. z 2020r. poz. 293z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone.
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Uzasadnienie

Uchwalg Nr XL.346.2022 zdnia 29 kwietnia 2019r. Rada Miejska w Czluchowie zobowigzala
Burmistrza Miasta Czluchowa do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego przy ulicy Towarowej w Cziuchowie.

Opracowaniem objeto obszar dziatki nr 8/10 i czgsci dziatki nr 8/28 o powierzchni 0,08
ha, polozony w potudniowo - wschodniej czedci miasta Cztuchéw, po poinocno - zachodniej stronie ulicy
Towarowej, tj. drogi publicznej gminnej nr 234086G.

Na w/w obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
od Ronda Miast Partnerskich do poludniowej granicy administracyjnej miasta, obejmujacego Jezioro
Migjskie w Czluchowie, uchwalony uchwala Nr XXII1.190.2020 Rady Miejskiej w Czluchowie
z dnia 29 pazdziernika 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 5094 z dnia 03 grudnia 2020 r.).

Z uwagi na to, ze zmiana obowiazujacego planu stanowi niewielkg modyfikacje przyjetego juz
dokumentu, polegajgca na wyodrgbnieniu czgéci terenu 43 PU (obiektéw produkcyjnych, skladow
i magazynéw oraz zabudowy ustugowej) iwraz zterenem 68 E (urzadzen infrastruktury technicznej —
elektroenergetyki) o lacznej powierzchni 0,08 ha i przeznaczeniu pod urzgdzenia infrastruktury technicznej,
zaréwno Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku jak i Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Chojnicach wyrazili zgode¢ na odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
oktérej mowa wart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Na tak wyznaczonym obszarze ma by¢ w szczegdlnosci dopuszczona budowa zbiornika retencyjno —
odparowujgcego na potrzeby odwodnienia przebudowywanej drogi gminnej, tj. ulicy Towarowej, ktéra
nie jest mozliwa w oparciu o ustalenia obowigzujacego planu.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje w takim trybie w jakim jest on
uchwalany, a po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu w/w obowigzujacy plan utraci moc w czeéci,
w granicach obszaru objgtego planem miejscowym, w obrgbie ktorych beda obowiazywaly ustalenia
przedmiotowego planu.

Planowane przedsigwzigcie jest zgodne z kierunkami polityki przestrzennej miasta okreslonymi
w studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchéw uchwalonym
uchwalg nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 25 listopada 2009 r., gdyz przedmiotowy
teren znajduje si¢ w obszarze oznaczonym jako strefa ,H” - produkcyjno - uslugowa w rejonie uiic
Mickiewicza, Towarowej i Stowackiego.

W zwigzku zpowyzszym, przeznaczenie terenéw pod infrastrukture techniczng spetnia wymég
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz nie narusza ustalen w/w
»Studium” poprzez zgodno$¢ zpolityka przestrzenna gminy okreslong w,Studium”, ktére wigze
wewngltrznie organ gminy w jej planach przy sporzadzaniu projektow planéw miejscowych.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie zustawa zdnia 27marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu zostal przedstawiony do uchwalenia wraz
zrozstrzygnigciem rozpatrzenia uwag i rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.
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