Projekt

z dnia 29 listopada 2021 r.
Zatwierdzony przez ...\ ki

UCHWAZLA NR XXXVI. . 2021
RADY MIEJSKIEJ W CZLUCHOWIE

z dnia 13 grudnia 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy
Rataja w Czluchowie

Na podstawie art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz.741ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie = gminnym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 1372 ze Zm.)
a takze uchwaly Nr XXVI1.226.2021 zdnia 08 lutego 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy Rataja w Czluchowie,
po stwierdzeniu braku naruszenia ustalef ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czluch6w”, uchwalonej uchwata Nr LIT1/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia
25 listopada 2009 r., uchwala sie :

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy Rataja
w Czluchowie, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na zataczniku
Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoine

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony w poludniowo - wschodniej cze$ci miasta Cziuchéw, pomiegdzy ulicami
Szczeciniska i Rataja o powierzchni 0,842 ha.

§ 3. Przedmiotem ustalefi planu sa:
1) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu literami UMW,
2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu literami Z;
3) tereny garazy, oznaczone na rysunku planu literami KS;

§ 4. 1. Integralng czgdcig uchwaly jest rysunek planu, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zalgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Zbiér danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zalacznik Nr 4 do
niniejszej uchwaty.

5. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegbtowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

5. Do obowigzujgcych ustaleri planu naleza nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowigzujaca linia zabudowy;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole i okreslenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
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5) wymiarowanie;
6) projektowany kat prosty.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objgtego planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej nalezy usytuowaé 100% Sciany
frontowej budynku;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw  zuwzglednieniem ryzalitéw,
ale linia ta niedotyczy takich elementéw jak gzymsy, wykusze, okapy dachu, balkony
lub daszki nad wejéciem, ktére mogg by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, wymagane przepisami
docieplenia $cian zewngtrznych budynkéw, wybudowanych przed wejsciem w zycie uchwaty, do 0,5 m,
a takze takich czesci budynku jak ganki wejSciowe i wiatrotapy o powierzchni do 6,0 m2, galerie, tarasy,
schody zewngtrzne, pochylnie lub rampy oraz kondygnacje podziemne budynkéw:;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami

rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem skladajacym sie z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposéb zagospodarowania terenu;

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

9) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktéw wykonawczych i prawa
lokalnego.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy ustugowej imieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1
UMW, na kt6rym obowigzuja ustalenia szczegélowe okreslone w § 7;

2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 Z, na ktérym obowigzujg ustalenia szczegélowe
okreslone w § 8;

3) tereny zabudowy garazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 3 KS i 4 KS, na ktérych obowigzuja
ustalenia szczegdtowe okreslone w § 9.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenéw w obszarze planu musi uwzgledniaé istniejgce przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz
mozliwosci  dostepu  wcelu  napraw  ikonserwacji — dopuszcza  si¢  przebudowy
w/w sieci i zmiany ich przebiegu;

2) w obszarze planu dopuszcza sie:
a) budowe urzadzefi budowlanych zwiazanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
b) realizacj¢ niezbednych sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
¢) zieleri towarzyszacg.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywad
na $rodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych, ktéry nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia terenu;

1d: 99D90DDB-6634-4729-9D50-3ED5B5261C91. Projekt Strona 2



2)nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie zprzepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

3) gospodarka odpadami winna odbywa¢ si¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepiséw odrebnych;

4) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowié Zrédia zanieczyszczen dla
Srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom Srodowiskowym;

5) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych
i innych zanieczyszczonych, atakze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spelniaé
wymagania okre$lone w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkéw dziko wystepujacych roélin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, z dopuszczeniem odstgpstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do
gatunkoéw chronionych z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obiektéw zabytkowych, parkéw
kulturowych, stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

6. Wymagania wynikajjce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie
z uwagi na brak wystgpowania obszaréw przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazmiki zagospodarowania terenu, maksymalna
iminimalna  intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialtki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos§¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowamia wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte¢ parkingows i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: w
obszarze planu:

1) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli,

2) w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepisy
odrebne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakize obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wyznaczono
krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak uchwalonego audytu krajobrazowego wojewédztwa,
a pozostalych elementéw nie ustala si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalefi.

9. Szczegélowe zasady i warunki scalamia i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystapita potrzeba okre$lenia.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczemia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nalezy uwzglednié¢ strefy kontrolowane wzdtuz istniejacych i projektowanych gazociggdw
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powiazanie  obszaru planu  zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym  zapewniajg  drogi
publiczne gminne, tj. ulice Szczecifiska nr G234042 i Rataja nr G234040;

2) zaopatrzenie w wode z gminne;j sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody dla celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla teren6w i obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie $ciekéw istniejaca i projektowang kanalizacjg sanitarng do oczyszczalni $ciekéw
w Czluchowie;
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5) odprowadzenie wdéd opadowych iroztopowych istniejaca i projektowang kanalizacjs deszczowa lub
indywidualnie na terenie dzialki - dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wéd opadowych
i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dzialki;

6) budowa systeméw telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;
8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny;

9) zaopatrzenie wcieplo z wykorzystaniem Zrédet gléwnych lub indywidualnych nieemisyjnych
lub niskoemisyjnych (np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe lub inne);

10) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, nma podstawie ktérych ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenu 1 UMW
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe budynkow:
a) uzytecznosci publicznej,
b) mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszcza sig:
a) budoweg budynkéw o funkcji mieszanej z wymienionych w pkt 1;

b) remonty, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw lub ich czesci
na zgodny z przeznaczeniem terenu okre§lonym w planie;

c) wszelkg dzialalnosé ustugows (w tym handlowa) spetniajaca wymég okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okregla sie;

3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;

4) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ budynkéw do III kondygnacji nadziemnych i do 10,0 m:

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) w przypadku dzialalnodci ustugowej nie mniej niz 2 na kazdych 4 zatrudnionych oraz dodatkowo 1 do
100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy i 1 na kazde 100 m? powyzej 100 m?,
przy czym do obliczeft ilosci miejsc nie uwzglednia si¢ powierzchni magazynowej;

b) w przypadku funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1,5 na 1 mieszkanie;

c)dla pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania
w ilodci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

d) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w linii zabudowy istniejacych budynkéw tak jak
wrysowano na rysunku planu;

8) dachy ptlaskie.
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4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy Szczecinskiej przez
dziatke nr 1152/2.

§ 8. Karta terenu 2 Z
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sie:
a) zielen od niskiej do wysokiej,
b) realizacj¢ placu zabaw i terenowych urzadzen rekreacji;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkéw.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ulicy Szczecifiskiej przez
dziatke nr 1152/2 i teren 1 UMW.

§ 9. Karta terenéw: 3 KSi4 KS

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy garazowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe garazy w zabudowie szeregowej;
2) dopuszcza sie:

a) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy =zsasiednig dziatka budowlana ana terenie
4 KS takze bezposrednio przy linii rozgraniczajgcej terenu 2 Z;

b) na terenie 3 KS remonty i przebudowe istniejgcych budynkéw.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

a) na terenie 3 KS: 0,87,

b) na terenie 4 KS: 0,35;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sie;
3) powierzchnia zabudowy:

a) na terenie 3 KS do 87% powierzchni terenu,

b) na terenie 4 KS do 35% powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 1% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ budynkéw jednakowa dla catego szeregu, ale nie wigksza niz 3,5 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows isposobu ich realizacji: nie ma potrzeby
okreslania;

7) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy tak jak wrysowano na rysunku planu:
a) na terenie 3 KS w linii zabudowy istniejgcych budynkéw,
b) na terenie 4 KS w odlegtosci 6,5 m od linii rozgraniczajacej terenu 2 Z;

8) dachy ptaskie.

4. Zasady obslugi wzakresie komunikacji: ustala si¢ obstige komunikacyjng terenéw
z przylegajacych drég wydzielonych w obszarze planu:

1) 3 KS z ulicy Szczecinskiej przez dziatke nr 1152/2 i teren 1 UMW,
2) 4 KS z przylegajacej ulicy Rataja.
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Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 10. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu miedzy drogg krajowa nr 22 a ul.
Kamienng w Czhuchowie, uchwalonym uchwatg Nr XXIX/154/2008 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia
29 maja 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 112 poz. 2698 z dnia 20 pazdziernika 2008 r.), tracg moc ustalenia
w granicach obszaru objetego planem miejscowym okre$lonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik
Nr 1 do uchwaty, w obrgbie ktérych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cztuchowa.

§12. Uchwata  podlega ogloszeniu ~w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego
oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.
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b 17 ORI
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI. . 2021
Rady Miejskiej w Czluchowie
z dnia 13 grudnia 2021 r,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy Rataja
w Czluchowie,

W okresie wylozenia projektu planu wraz zprognoza oddzialtywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 12 pazdziernika 2021 r do 10 listopada 2021 r. (z wyjatkiem sobdét,
niedziel iswigt) oraz wterminie 14dni po tym okresie, tj. do 24listopada 2021r.

nie wniesiono zadnych uwag.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI. . 2021
Rady Miejskiej w Cziuchowie
z dnia 13 grudnia 2021 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzen- nego dla terenu polozonego przy_ulicy Rataja

w Czluchowie.

Realizacja ~ zamierzen  inwestycyjnych  okreslonych  wprojekcie  miejscowego  planu
nie wymaga ponoszenia kosztow z budzetu Gminy Miejskiej Czluchéw na wykonanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafi wlasnych gminy.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.),

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ulicy Rataja w Czluchowie,
uchwalonej uchwatg Nr. .2021 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 2021 r.

Uchwatg Nr XXVII.226.2021 zdnia 08 lutego 2021r. Rada Miejska w Cztuchowie zobowigzata
Burmistrza Miasta Czluchéw do przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Rataja w Czluchowie.

Opracowaniem objgto obszar potozony w potudniowo - wschodniej czesci miasta Czluchéw, pomiedzy
ulicami Szczeciniskg i Rataja o powierzchni 0,842 ha.

W granicach obszaru objgtego planem miejscowym, na wigkszej jego czesci, obowiazuje miejscowy
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu migdzy droga krajowg nr 22aul. Kamienng
w Czluchowie, uchwalony uchwatg Nr XXIX/154/2008 Rady Miejskiej w Czhichowie
z dnia 29maja 2008r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 112 poz. 2698 z dnia 20 pazdziernika 2008 r.).
Niewielki fragment obszaru w péinocno wschodnim jego narozniku nie jest objety zadnym obowiazujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania planu jest aktualizacja obowiazujacego planu w granicach objetych opracowaniem
planu miejscowego iweryfikacja jego =zapiséw w zakresie przeznaczenia terenéw i warunkow
urbanistycznych, zwigzanych zdostosowaniem do zmienionych potrzeb. W szczegdlno§ci zmiana
obowigzujgcego miejscowego planu zwigzana jest z konieczno$ciag wydzielenia terenu w celu przeznaczenia
go pod zespot zabudowy garazowej, aby umozliwi¢ pozytywne rozpatrzenie wniosku mieszkancéw w tym
zakresie.

Zgodnie z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmiana  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego nastepuje  wtakim  trybie
w jakim jest on uchwalany, a po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu w/w obowiazujacy plan utraci
moc w czgsci, w granicach obszaru objetego planem miejscowym, w obrebie ktérych beda obowigzywaty
ustalenia przedmiotowego planu.

Planowane przedsigwzigcie jest zgodne zkierunkami polityki przestrzennej miasta okreslonymi
w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czhuchéw uchwalonym
uchwata nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 25 listopada 2009 r., gdyz przedmiotowy
teren znajduje si¢ w obszarze oznaczonym jako strefa ,,E” — strefa miejska osiedle Witosa.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, atakze strategicznej oceny oddzialywania
na Srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko, projekt planu zostal przedstawiony do uchwalenia wraz z rozstrzygnieciem rozpatrzenia
uwag irozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2:

Dwymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury - =zostaly uwzglednione
poprzez ustalenie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego w§ 6 ust. 2 wraz zzasadami
ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaly dla poszczeg6lnych terenéw, oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow w § 6 ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaly dla terenéw 1 UMW
w8 7
ust. 30oraz3 KSi4KS w § 9 ust. 3;
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2)walory architektoniczne i krajobrazowe - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaly dla
poszczegélnych  terenéw, zasad ochrony  $rodowiska, przyrody ikrajobrazu w§ 6
ust. 3, a takze zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 wraz
zzasadami  ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaly dia terenéw 1UMW w§ 7ust.3
oraz3 KSi4 KSw § 9 ust. 3;

3)wymagania:

a)ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad
ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu w§ 6 ust.3, minimalnego udzialu powierzchni dziatki
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j

W Rozdziale 3 uchwaly dla terenu 1 UMW w § 7 ust. 3 pkt4, atakze zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

b)ochrony gruntéw rolnych ile$nych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne w kontekécie przepiséw ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326);

c)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

nie ustalono zuwagi na brak wystgpowania obiektéw zabytkowych, parkéw kulturowych, stref ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej;

d)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sGb
niepetnosprawnych - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania adu
przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz zzasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegélnych
terendw, zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
terendéw 1 UMW w § 7 ust. 3 oraz 3KS
i 4KS w§ 9ust.3, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa isposobu ich realizacji, atakze zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

e)walory ekonomiczne przestrzeni - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegblnych terendéw, zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

w § 6ust.3, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
w § 6 ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaly dla teren6w 1 UMW w § 7 ust. 3 oraz 3 KS
14 KS w § 9 ust. 3, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej w § 6 ust. 11, stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w § 6 ust. 13;

f)prawo wlasnosci - uszanowano prawo do wlasnosci wynikajace z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej
Polskiej oraz z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ktérym zapisano, ze kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustaws do zagospodarowania terenu, do
ktérego ma tytul prawny, zgodnie zwarunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oséb trzecich -
w okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 12 pazdziernika 2021 r do 10 listopada 2021 r. oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do
24 listopada 2021 r.
nie wniesiono zadnych uwag;

g)potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa paristwa - niebylo potrzeby ustalania wymagan,
a projekt planu zostanie przedstawiony do uzgodnienia wla§ciwym organom wojskowym, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa;

h)potrzeby interesu publicznego - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

i)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoblnodci sieci szerokopasmowych -

zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;
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j)zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej - zostalo opisane
w uzasadnieniu zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska

oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, zawierajacym informacje o udziale spoteczenstwa
W postepowaniu oraz o tym, wjaki sposob zostaly wzigte pod uwage iuwzglednione uwagi i wnioski
zgloszone w zwigzku z udziatem spoleczenistwa;

k)zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedura planistyczna zostata
przeprowadzona zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na Srodowisko zgodnie
z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania
na Srodowisko;

I)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako§ci wody. do celéw zaopatrzenia ludnosci - zostata
uwzgledniona poprzez ustalenie zasady zaopatrzenia w wodg¢ zgminnej sieci wodociggowej w §
6 ust. 11 pkt 2.

2. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3.

Celem opracowania planu jest aktualizacja obowiazujacego planu w granicach objetych opracowaniem
planu miejscowego iweryfikacja jego zapiséw w zakresie przeznaczenia terenéw i warunkéw
urbanistycznych, zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb, a takze objecie fragmentu obszaru,
funkcjonalnie zwigzanego z wyznaczonym terenem 1 UMW, na ktérym nie obowiazuje Zaden plan.
W szczegélnosci zmiana obowigzujgcego miejscowego planu zwigzana jest z koniecznoscia wydzielenia
terenu w celu przeznaczenia go pod zespot zabudowy garazowej, aby umozliwi¢ pozytywne rozpatrzenie
wniosku mieszkancow w tym zakresie.

Dostosowanie si¢ w przypadku przysztej dziatalnosci do zalecen planu warunkuje prawidtowy przebieg
prowadzonych inwestycji, zaréwno w fazie realizacji jak iprzyszlej eksploatacji, zgodny z ustaleniami
planu, ktére réwnowazg interes publiczny z interesem prywatnym.

W ftrakcie postgpowania zudziatem spoleczefistwa zostaly/nie zostaly zgloszone na pi$mie
zadne uwagi i wnioski.

3. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

Dniezmienng transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego,

2)wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu na
dotychczasowych zasadach,

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystéw
istniejgcymi drogami publicznymi ipowigzanymi znimi drogami wewnetrznymi istniejacymi
i projektowanymi,

4)planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegodlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2,

W ,,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
imiejscowych planéw miasta Cztuchowa”, przyjetej uchwala Nr XLIL294.2018 Rady Miejskiej
w Czluchowie zdnia 05 wrzeSnia 2018 r.,, obszar objgty opracowaniem znajduje  sie
w granicach obszaréw, dla ktérych planowane sa zmiany lub opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku zpowyzszym opracowanie planu jest zgodne zzapisami analizy, oktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,
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5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie mialo w przysziosci
pozytywny wplyw na budzet Gminy Miejskiej Cztuchéw, gdyz pozyska ona wyzsze dochody zwigzane ze
wzrostem podatku od nieruchomosci.
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