Projekt

z dnia 1 pazdziernika 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........0. L LU0

UCHWALA NR XTI. .2019
RADY MIEJSKIEJ W CZLUCHOWIE

z dnia 10 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Krélewskiej oraz
przy ul. Rynek w Czluchowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019.
poz. 506 zpbézn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 jart. 27 ustawy zdnia 27marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r po0z.1945 z p6zn, zm.) na wniosek Burmistrza Miasta
Czluchowa, uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogélne

§1.

1.Po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nienarusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchowa — Uchwala nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej
w Cziuchowie z dnia 25 listopada 2009r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw polozonych przy ul. Krélewskiej oraz przy ul. Rynek w Czluchowie.

2. Granice planu przedstawiaja zataczniki nr 1.A i 1.B do niniejszej uchwaly — rysunki planu w skali
1:1000.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 0,5 ha.

§2.
1. Integralnymi czeéciami planu sa:
1) ustalenia tekstowe planu zawarte w uchwale;
2) zalgcznik nr 1.A do uchwaly - rysunek planu w skali 1:1000;
3) zalagcznik nr 1.B do uchwaly - rysunek planu w skali 1:1000;
4) zalacznik nr 2 do uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

5) zalgcznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. W terenach objetych planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalefi w zakresie: granic
i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.,

3. Na rysunkach planu, oktérych mowa w ust. 1, nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi
ustaleniami:

1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajgce tereny o ré6Znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;
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5) oznaczenia liczbowo — literowe identyfikujagce tereny w liniach rozgraniczajgcych, gdzie liczba okresla
numer porzadkowy terenu, oznaczenia literowe funkcije, przeznaczenie terenu:

a) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
b) KX — tereny ciaggdw pieszo — jezdnych;

6) strefa pelnej ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego miasta Czluchowa wpisanego do rejestru
zabytkow;

7) historyczne podzialy geodezyjne wymagajace odtworzenia;

8) strefa pelnej ochrony archeologicznej ,,WI”;

9) strefa ,,WIIT” — ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej;

10) bezposrednia zlewania jezior — obszar silnie zagroZony zanieczyszczeniem wod powierzchniowych.

4. Pozostale oznaczenia na rysunkach planu wynikaja z przepiséw odrgbnych inie s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu miejscowego lub stanowia informacje, a nie obowigzujgce ustalenie.

§3.
1. W planie przyjmuje si¢ nastgpujace definicje pojec:

1) budynek gléwny — rozumie si¢ przez to budynek/budynki zawierajagce podstawowy program funkcjonalny
okreSlony w odniesieniu do przeznaczenia terenu np. budynki mieszkalne itp., nie okresla si¢
minimalnej/maksymalnej iloSci budynkéw gtéwnych w terenie;

2) budynek towarzyszacy — rozumie si¢ przez to budynek/budynki towarzyszace budynkom gtéwnym typu
budynki gospodarcze, garaze, itp., zlokalizowane na tej samej dzialce;

3) elewacja frontowa —rozumie si¢ przez to elewacj¢ budynku usytuowana wzdhiz ulic - drég publicznych,
drég wewnetrznych, ciggéw pieszych i placow wyznaczonych na rysunku planu;

4) kat nachylenia dachu (dla dachéw stromych): rozumie si¢ przez to kat pochylenia plaszczyzny potaci
wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach speliajagcy wymog w zakresie kata nachylenia
dachu musi przykrywaé minimum 80% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku;
kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak na przyktad: daszki nad wejSciami,
oknami w dachu, lukarnami itp.;

5) maksymalny procent powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to maksymalny dopuszczalny stosunek
powierzchni zabudowy (tj. powierzchni terenu zajetej przez budynek lub budynki, ograniczonej obrysem
§cian zewnetrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni przy czym nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw
budowlanych ani ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw
drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpéw dachowych,
ofwietlenia zewnetrznego oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.
szklarnie, altany, szopy) do powierzchni dziatki lub terenu, wyrazony w [%];

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linie¢ zabudowy gléwnej bryly budynku
wymaganej w projekcie budowlanym, ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czg¢éci obiektow budowlanych oraz
takich elementéw jak: schodéw zewnetrznych, podestow, pochylni, zej§¢, zjazdéw do piwnic i garazy
wbudowanych, balkonéw, taraséw, wykuszy, loggi, gzymséw, okapdéw, zadaszenn nad wejsciami,
elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji itp., przy czym nie dopuszcza si¢ aby elementy
budynku t.j.: schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zej$cia, zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych byty
lokalizowane w catoéci lub czesci w terenach komunikacyjnych;

7) obowigzujgca linia zabudowy - rozumie si¢ przez to $cifle okreslong lini¢ usytuowania Sciany frontowe;j
gléwnej bryly budynku, obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow
budowlanych oraz: schodéw zewnetrznych, podestéw, pochylni, zej$¢, zjazdéw do piwnic i garazy
wbudowanych, balkondéw, taraséw, wykuszy, loggi, gzymséw, okapéw, zadaszefi nad wejsciami,
elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji itp., przy czym nie dopuszcza si¢ aby elementy
budynku t.j.: schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia, zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych byty
lokalizowane w calto$ci lub czeéci w terenach komunikacyjnych;
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8) obiekty infrastruktury techmicznej — rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu oraz
zwigzane z nimi obiekty budowalne tj. wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewody lub
urzgdzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne,
z zakresu tacznosci publicznej;

9) powierzchnia uzytkowa uslug — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ ustug podstawowa odpowiadajaca
celom iprzeznaczeniu ushugi, bez powierzchni pomocniczej (takiej jak na przyklad komunikacja
wewngtrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne);

10) przepisy odrebne — rozumie si¢ przez to obowiazujace w dniu uchwalenia planu miejscowego przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze przepisy prawa lokalnego;

11) teren — rozumie si¢ przez to czg§¢ obszaru objgtego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczong numerem i symbolem literowym, o okre§lonym w planie przeznaczeniu;

12) zabudowa plombowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe lokalizowana wzdluz ciggow
komunikacyjnych, uzupelniajgca tereny historycznych kwartaléw zabudowy.

2.Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obszar wyznaczonej strefy pelnej ochrony konserwatorskiej to obszar wskazany do rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz przeksztalcefi, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

2. W obszarze terenu o symbolu 5.MU dla wnetrza kwartalu zabudowy ustala si¢ nakaz wprowadzenia
uzupetniajacej zieleni oraz uporzagdkowania podworek.

3. Wyklucza si¢ sytuowanie w obszarze objetym planem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

4. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wigcej jak
zjednej dzialki ewidencyjnej, pod warunkiem stosowania okre§lonych planem parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla catego obszaru inwestycji.

5. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie:
1) ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;

2)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, atakie sytuowanie miejsc parkingowych, rowniez
w kondygnacjach podziemnych;
3) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu.

Nowa zabudowa uzupelniajgca zesp6l zabudowy, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa powinna
harmonijnie wpisywacé si¢ w istniejace zagospodarowanie.

6.Dla wszystkich terenéw w obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen
towarzyszacych obiektom budowlanym, a takze zieleni towarzyszacej, doj$¢, dojazdéw, drog wewnetrznych,
wyposazenia ulicznego, wiat, miejsc parkingowych i infrastruktury technicznej.

7.Dla poszczegblnych terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, podstawowe zasady

ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreSlone poprzez parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
ustalone dla kazdego z wydzielonych teren6w w ustaleniach szczegdlowych.

8. Planowane obiekty stale i tymczasowe o wysokoSci réwnej i wyzszej od 50m ponad poziom terenu,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, nalezy zglaszaé¢ do wla$ciwego organu wojskowego.

§5.
Zasady ochroeny srodowiska, przyrody i krajobrazu.
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1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje terenéw, w stosunku do ktérych okreéla si¢ standardy akustyczne
obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych w zakresie ochrony Srodowiska oraz dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku: dla terenéw oznaczonych symbolem MU na rysunku planu - jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej.

2. Dla terenéw polozonych w zasiegu oddzialywania hatasu i drgan (wibracji) z tytulu sgsiedztwa drogi
krajowej nr 25 (biegnacej wzdluz zachodniej granicy obszaru opracowania planu — zalacznik nr 1A do
uchwaty) dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy stosowac Srodki techniczne zmniejszajace
ucigzliwoé¢ ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych badz zwigkszajace odporno$é budynku na te
zagrozenia.

3. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska wszelkiej prowadzonej dzialalnoSci nalezy ograniczy¢ do granic
terenu, a znajdujace si¢ wnim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

4. Przy realizacji iuzytkowaniu planowanego zagospodarowania nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore ogranicza ewentualny negatywny wplyw na Srodowisko.

5. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

1) nakaz zapewnienia ochrony przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczefi wod opadowych z terenéw
komunikacyjnych iutwardzonych poprzez podczyszczanie iunikanie zrzutébw wod opadowych
bezpoérednio do rowéw; dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia podczyszczajgce
obowiazuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce;

2) wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu, nie moga trwale,
negatywnie oddzialywa¢ na tereny sgsiednie, sposéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢
uwarunkowania terenéw sgsiednich i nie moze powodowaé na nich szkéd;

3) przy realizacji inwestycji obowiazuje nakaz uwzglednienia wplywu zmiany stosunkéw wodnych na tereny
sgsiednie, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz, nalezy go
zachowaé, przelozyé lub w przypadku uszkodzenia - naprawi¢, zachowujac spdjnos¢ systemu calego
obszaru; )

4) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu jako bezpz)érednia zlewnia jezior — obszar silnie zagrozony
zanieczyszczeniem wod powierzchniowych nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji
deszczowej. W przypadku braku kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy, obowiazuje nakaz
podczyszczania woéd opadowych z terenéw komunikacyjnych oraz utwardzonych przed odprowadzeniem
ich do gruntu, jezior i rowdw — urzadzenia podczyszczajace nalezy lokalizowaé na dzialce inwestora. Po
wybudowaniu sieci kanalizacji deszczowej nakaz odprowadzenia wéd deszczowych do kanalizacji
deszczowej.

6. Do ksztaltowania zieleni nalezy uzywaé gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo.

7. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybéw
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Terenu o symbolu 5.MU znajduje si¢ w catoSci w obszarze ukladu urbanistycznego miasta Cztuchowa
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewo6dztwa pomorskiego (decyzja
nr KL.IV-0a/103/65 z dnia 20.12.1965r. — poz. Rejestru A — 386) — obszar ten podlega ochronie prawnej
zgodnej z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. W obszarze objetym ustaleniami planu znajdujg sie stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow:

1)teren osymbolu 5.MU w zasiegn stanowiska AZP 26-32/75 - objetego strefa pelnej ochrony
archeologicznej ,,W I” gdzie wymagane jest przeprowadzenie archeologicznych badafi ratowniczych,
wyprzedzajacych wszelkie prace inwestycyjne w zakresie okreslonym przez Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny o symbolach 1.MU, 2.MU, 3.KX i4.MU w calo§ci w zasiggu obszaru obje¢tego strefa WIHI —
ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej - ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia
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archeologicznych badai inwestycyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad realizacja robét
ziemnych. W przypadku rozpoznania stanowiska archeologicznego o istotnych walorach poznawczych,
ustala si¢ konieczno$¢ przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych, ktérych zakres
kazdorazowo okres$li Pomorski Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Teren osymbolu 5.MU znajduje si¢ w zasiggu strefy pelnej ochrony konserwatorskiej — zespotu
urbanistycznego miasta Cziuchowa. Dla strefy ustala sig:

1) celem ochrony w tej strefie jest ochrona historycznego ukladu ulic i drég oraz podziatéw parcelacyjnych,
a takze materialnych §ladow przesziosci;

2)przy projektowaniu nowej zabudowy plombowej lub przy probach odtworzenia calych kwartalow
zabudowy dopuszcza si¢ wzorowanie nowej zabudowy na zachowanej ikonografii miasta, w celu
uchwycenia proporc;ji i charakteru nowo projektowanych budynkow oraz zespolow obiektow;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenig w formie sadow i ogrodéw z uprawa rodzimych gatunkow roslin,
warzyw iowocéw, dopuszcza si¢ zagospodarowanie iuzytkowanie terenu jako miejsca publicznego,
udostepnionego dla mieszkaficow i turystow;

4)dopuszcza si¢ wprowadzanie wnowg zabudowg¢ nowoczesnych rozwiazai materiatlowych
i konstrukcyjnych, przy jednoczesnym nawigzaniu bryla, wysokoscia i forma do charakteru zabudowy
historycznej srodmiescia.

§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychW obszarze objetym
granicami planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w ustawie, tj.
wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czluchowa.

§8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu.

1. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é zabudowy oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow zostaly ustalone w ustaleniach szczegblowych, w poszczegdinych kartach
terenu w § 14,

2. Ustalenie wysokoSci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych ustugowych oraz mieszkaniowo-ustugowych ustala si¢
wymog zharmonizowania ich kolorystyki oraz rozwigzan materialowych poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamiefi, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw — dla tynkéw dopuszcza si¢ jedynie barwy
pastelowe;

2) zakaz stosowania materialéw: blachy falistej i trapezowej;
3) yjednolicenie kolorystyki pokrycia dachéw, ktora ogranicza sie do odcieni czerwieni.

4. Dla dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych rozbudéw, nadbudéw i przebudéw istniejgcych w dniu
uchwalenia planu budynkéw ustala sie:

1) w przypadku przebudowy, dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytu, formy oraz wysokosci i rodzaju dachu
istniejacego w dniu uchwalenia planu;

2) dla budynkéw wyzszych niz ustalone w ustaleniach szczegélowych, dopuszcza si¢ podczas wymiany
pokrycia dachu, pozostawienie istniejacej wysokosci budynku z dopuszczeniem tolerancji wynikajacej ze
zmian technologicznych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie wczeSci rozbudowywanej, przebudowywanej inadbudowywanej dachu
o geometrii i pokryciu jak w cze$ci istniejace;j;
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4) dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka imaterialami elewacyjnymi czesci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejgcej bryly budynku;

5)w przypadku rozbiorki iodbudowy obiektu obowigzuja ustalone dla poszczegélnych terendéw linie
zabudowy, zasady iwskazniki zagospodarowania terenéw oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy: jak dla nowej zabudowy.

§9.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym.

1.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ taczenie, scalania i podzialy nieruchomosci.

3. Nie wyznacza si¢ minimalnej powierzchni nowo — wydzielonej dziatki, istniejace podziaty geodezyjne
uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami planu.

4. Minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek - dowolna, kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego -
dowolny przy czym dla terenu o symbolu 5.MU, ktéry znajduje si¢ w catoSci w strefie pelnej ochrony
konserwatorskiej nakaz uwzglednienia i odtworzenia historycznych podziatéw geodezyjnych, wskazanych na
rysunku planu, chyba Ze postanowieniem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zostang
ustalone inne zasady podzialéw (np. w wyniku wykonanych badan archeologiczno-konserwatorskich).

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek:
1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci;
2) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury techniczne;j;
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych;

4)w innych szczegblnie uzasadnionych przypadkach (mp. uksztattowaniem terenu, wymagania
konserwatorskie itp.) oraz wsytuacji podzialéw realizowanych wg art. 95 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami (zgodnie z brzmieniem przepisu w dniu uchwalania planu).

6. Ustala si¢ zakaz podzialéw terenéw przyleglych do drogi krajowej, przebiegajacej wzdluz zachodniej
granicy opracowania fragmentu planu miejscowego — zalacznik graficzny 1.A, powodujacych koniecznos¢
realizacji nowych zjazdéw z tej drogi.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Powigzania komunikacyjne obszaréw objetych planem z ukiadem zewngtrznym sa realizowane poprzez:

1) dla fragmentu A — zalacznik graficzny nr 1.A — istniejacym zjazdem z drogi krajowej nr 25, przez cigg
pieszo jezdny, zlokalizowany poza granica opracowania, w jego bezposrednim sgsiedztwie, docelowo od
strony drogi wewnetrznej zlokalizowanej w terenie sasiednim, poza granicami opracowania;

2)dla fragmentu B — zalgcznik graficzny nr 1.B - z drég publicznych ul. Rynek, Krzyzowa, Krotka,
Zotkiewskiego, zlokalizowanych poza granica opracowania, w jego bezposrednim sasiedztwie.

2. W liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem KX dopuszcza si¢
sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej obszar objety planem.

3.Dla terenéw o symbolach 1.MU, 2.MU, 3 KX i4.MU obsluge komunikacyjng nalezy zapewnic
w pierwszej kolejno$ci z drég nizszych klas.
§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaréw planu z istniejacych i projektowanych wodociggéw gminnych;
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2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg irozbudowe urzadzen isieci wodociggowych magistralnych
i rozdzielczych;

3) wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejgcych i projektowanych sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontowych;

4) dopuszczenie wykorzystania istniejacych sieci w obszarach objetych planem, oile ich stan techniczny
speinia wymogi techniczne;

5) przy planowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, o ile
pozwolg na to techniczne mozliwosci.

2. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych
i ttocznych;

2)nakaz zachowania w zagospodarowaniu terenu dostgpu do sieci dla potrzeb eksploatacyjnych,
remontowych;

3) nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych iprzemystowych do istniejacej iprojektowanej kanalizacji
sanitarnej;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcej sieci w obszarach objetych planem, oile ich stan techniczny
spetnia wymogi bezpiecznego i sprawnego uzytkowania.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) zagospodarowania wod opadowych z terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowg na wlasnej
dzialce, w przypadku braku mozliwos$ci wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci kanalizacji deszczowej, o ile ich stan techniczny speia
odpowiednie wymogi bezpiecznego i sprawnego uzytkowania;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;
4) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej;

5)nakaz zachowania w zagospodarowaniu terenu dostegpu do sieci dla potrzeb eksploatacyjnych,
remontowych;

6) dla obszar6w oznaczonych na rysunku planu jako bezposrednia zlewnia jezior — obszar silnie zagrozony
zanieczyszczeniem wod powierzchniowych nakazuje si¢ odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji
deszczowej. W przypadku braku kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy, obowigzuje nakaz
podczyszczania wod opadowych z terenéw komunikacyjnych oraz utwardzonych przed odprowadzeniem
ich do gruntu, jezior i rowdw — urzadzenia podczyszczajace nalezy lokalizowaé na dzialce inwestora. Po
wybudowaniu sieci kanalizacji deszczowej nakaz odprowadzenia wod deszczowych do kanalizacji
deszczowe;j.

4. W zakresie zasilania w energie elektryczna:

1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzer: i sieci elektroenergetycznych sieci 0,4 kV oraz
15.kV;

2) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych wymagajacych zaopatrzenia w energi¢ elektryczng poprzez
istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne;
3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ budow¢ nowych linii energetycznych lub wymiang istniejagcych napowietrznych linii
energetycznych jedynie w formie linii kablowej, przy czym gdy z przyczyn technicznych lub formalno-
prawnych nie jest to mozliwe w szczegélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe linii
napowietrznych;

5) dopuszcza si¢ remonty istniejgcych, napowietrznych linii elekiroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ umieszczenie stacji transformatorowej w kazdym terenie oraz dopuszcza si¢ jej lokalizacje
przy granicy dzialki.
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5. W zakresie zasilania w cieplo: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo znieemisyjnych lub nisko
emisyjnych indywidualnych Zrodet ciepla, tj. ogrzewanie gazowe ze Zrédet indywidualnych, ogrzewanie
olejowe, ogrzewanie elektryczne, ogrzewanie zdalczynne lub ogrzewanie ze zrédet odnawialnych. Dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplownicze;j.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych lub grzewczych z istniejacych i projektowanych
sieci gazowych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowej;

3)nakaz zachowania w zagospodarowaniu terenu dostgpu do sieci dla potrzeb eksploatacyjnych,
remontowych;

4) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych obowigzuja strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej
z przepisami odrebnymi. W obszarze strefy kontrolowanej obowigzuja ograniczenia w mozliwosci
zainwestowania — okre§lone w przepisach odrebnych, ponadto w strefie kontrolowanej dopuszcza sie
lokalizowanie i budowe nowych sieci gazowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych wurzadzen isieci infrastruktury
telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylgczy do zabudowy;

2) nakaz zachowania w zagospodarowaniu terenu dostgpu do sieci dla potrzeb eksploatacyjnych,
remontowych;

3) linie telekomunikacyjne w obszarze planu nalezy projektowa¢ jako podziemne.

8. Gospodarka odpadami wg. przepiséw odrebnych zawartych w ustawie o odpadach oraz zgodnie
z przepisami lokalnymi.

9. Dopuszcza sie¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury dla usunigcia ewentualnych kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem zgodnie z warunkami technicznymi oraz obowigzujacymi normami.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu obiektéw produkujacych energi¢ z lokalnych Zrédet,
wtym produkujacych energie ze Zrodel odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje (z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych).

§12.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Dla terenow
znajdujacych si¢ w obszarze opracowania nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw,

§13.

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowg 0%.

DZIAL II.
Ustalenia szczegélowe.

§ 14.
1. Karta terenu nr 1:
1) symbol terenu: 1.MU;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy i zagospodarowania: MU — tereny zabudowy mieszkaniowo -
uslugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki gléwne — ustugowe oraz ushugowo — mieszkaniowe (zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna
oraz budynki zamieszkania zbiorowego),
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- dla ushugowo — mieszkaniowych ustugi maja stanowi¢ min 25% powierzchni uzytkowej budynkéw —
preferowane ushugi lokalizowane w parterach budynko6w,

- budynki towarzyszace,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania;

- lokalizacja przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (wg klasyfikacji
przepisow odrebnych) za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki —75%,

c) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
5%,

d) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,0, maksymalnie 3,75,
€) dopu.szcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy,
f) dla laczenia, scalania i podzialow dzielek obowigzuja ustalenia § 9;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkow glownych:
- minimalna wysoko$¢ ! 1m, maksymalna wysoko§¢ 16m,
- dachy strome, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do 459,
b) dla budynkéw towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$é 6 m,
- dachy strome, o kacie pochylenia polaci dachowej od 30° do 45°,

c)dla obiektéw uzupehiajacych gléwng bryle budynku takich jak: ganki, werandy, ogrody zimowe,
zadaszone tarasy itp. ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na Sm, dach dowolny,

d) w zakresie wykoficzenia budynkéw gtéwnych obowiazuja ustalenia § 8. ust 3,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu —
obowiazujg parametry jak dla nowej zabudowy oraz dopuszczenia zawarte w §8. ust 4;

5) szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogranmiczenia ich uiytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren znajduje si¢ czgSciowo w zasiggu bezposredniej zlewni jezior — obszar silnie zagrozony
zanieczyszczeniem wod powierzchniowych ~ obowigzuja ustalenia §5 ust. 4 pkt 4,

b) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy WIII — ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej —
obowiazuja ustalenia §6 ust. 2, pkt 2.

2, Karta terenu nr 2:
1) symbeol terenu: 2.MU, 4. MU;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy i zagospodarewania;: MU — tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki gléwne — ustlugowe oraz ustugowo — mieszkaniowe (zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna
oraz budynki zamieszkania zbiorowego),

- dla ustugowo — mieszkaniowych ustugi maja stanowi¢ min 25% powierzchni uzytkowej budynkéw —
preferowane ustugi lokalizowane w parterach,

- budynki towarzyszace,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
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- lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko (wg klasyfikacji
przepisoéw odrebnych) za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do ninigjszej uchwaty,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki —75%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dzialki —
5%,

d) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,0, maksymalnie 3,75,
€) dopqszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy,
f) dla taczenia, scalania i podzialéw dzielek obowigzuja ustalenia § 9;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkéw gtéwnych:
- minimalna wysoko$§¢ 11m, maksymalna wysoko$§é 15m,
- dachy strome, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do 45°,
b) dla budynkéw towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
- dachy strome, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do 45°,

c)dla obiektéw uzupehiajagcych gléwna bryle budynku takich jak: ganki, werandy ogrody zimowe,
zadaszone tarasy itp. ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na Sm, dach dowolny,

d) w zakresie wykonczenia budynkéw gléwnych obowiazujg ustalenia § 8. ust 3;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogramiczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: teren znajduje si¢ wzasiggu strefy WIII — ograniczonej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia §6 ust. 2, pkt 2.

3. Karta terenu nr 3:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 3. KX;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna: przeznaczenie: teren ciggéw pieszo — jezdnych;
3) parametry, wyposaZenie, dostgpnos$¢: szeroko$¢ ciggu pieszo - jezdnego - zgodnie z rysunkiem planu.
4. Karta terenu nr 4:
1) symbol terenu: 5.MU;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MU — tereny zabudowy mieszkaniowo -
uslugowej:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania: dla obszaru ustala si¢ Iokalizacj@ zwartej zabudowy
$rédmiejskiej w sklad ktérej dopuszcza si¢:
- budynki gléwne — ustugowe oraz ustugowo — mieszkaniowe (zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna
oraz budynki zamieszkania zbiorowego),

- ustugi o charakterze centrotwérczym (centralne funkcje miejskie, gdzie preferuje si¢ utrzymanie,
rozwdj ilokalizacje funkcji zzakresu administracji, ubezpieczen, bankowosci, kultury, nauki,
turystyki, wypoczynku, handlu, gastronomii itp. o znaczeniu ogélnomiejskim) zlokalizowane
w parterach budynkéw, na wyzszych kondygnacjach w zaleznosci od potrzeb, ustugi majg stanowi¢
min. 30% powierzchni uzytkowej budynkow,

- budynki towarzyszace,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
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- lokalizacja przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (wg klasyfikacji
przepiséw odrebnych) za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki — dopuszcza si¢ 100% obszaru w zasiegu wyznaczonych
nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,

d) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
5%,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,0, maksymalnie 5,

f) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odleglodci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej
granicy,

g)przy ksztallowaniu frontowej elewacji pierzei postuluje sie wprowadzi¢ podzialy pionowe
w elewacjach/brylach budynkéw - umiejscowione jak na rysunku planu, podkreslajace historyczne
podzialy parceli,

h) dla laczenia, scalania i podzialow dzielek obowigzuja ustalenia § 9,

i) w czesci wnetrza kwartalu zabudowy nalezy urzadzi¢ przestrzen rekreacyjng z uwzglednieniem zieleni
urzadzonej, towarzyszacej poszczegdinym obiektom,

jywe wnetrzu kwartalu zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, nie wyznacza si¢
wymaganej minimalnej liczby miejsc,

k) nalezy zapewni¢ obsluge komunikacyjna wnetrza kwartatlu zabudowy z systemem okalajacych go drég
publicznych (zlokalizowanych poza granica planu) poprzez wykonanie przejazdu, na rysunku planu
pokazano postulowane, alternatywne miejsca wiaczenia do sieci drég gminnych, dopuszcza sie zmiane
lokalizacji wjazdéw do wnetrza kwartatu przy wymogu zachowania min. jednego wjazdu. Dopuszcza sie
lokalizacje wjazdu w formie bramy;

4) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkéw glownych:
- minimalna wysoko$§¢ 10m, maksymalna wysoko$¢ 13m,
- dachy strome, o kgcie pochylenia potaci dachowej od 30° do 459,
b) dla budynkéw towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$é 5 m,
- dachy strome, o kacie pochylenia polaci dachowej od 30° do 45°,
c)dla obiektow uzupeklniajacych glowng bryle budynku takich jak: ganki, werandy ogrody zimowe,
zadaszone tarasy itp. ustala si¢ maksymalng wysoko$é na Sm, dach dowolny,
d) wymagania z zakresu czasu naslonecznienia budynkéw wg przepiséw odrebnych — jak dla zabudowy
$rodmiejskiej,
e) w zakresie wykonczenia budynkow giownych obowigzuja ustalenia § 8. ust 3,

f) dopuszcza sie rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkdw istniejacych w dniu uchwalenia planu —
obowiazujg parametry jak dla nowej zabudowy oraz dopuszczenia zawarte w §8. ust 4,

g) zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie zabudowy zwartej - plombowej, wzdtuz pierzei przy drogach
publicznych (potozonych poza granicami planu, w jego bezposrednim sgsiedztwie);
5) szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:
a) teren wpisany do rejestru zabytkdw wojewodztwa pomorskiego — zespd! urbanistyczny miasta

Cztuchowa, dla ktérego ustalono strefe peinej ochrony konserwatorskiej — obowigzujg ustalenia §6 ust. 1,
3,
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b) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy WI — pelnej ochrony archeologiczno konserwatorskiej— obowigzujg
ustalenia §6 ust. 2, pkt 1.
§ 15.

W obszarach objetych granicami niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego traci
moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe¢ mieszkaniowa, ushigi, komunikacije
i zielefi, obejmujacy Stare Miasto wraz z otaczajacym $rédmiesciem w Czluchowie — uchwalony uchwalg nr
XX.142.2016 Rady Miejskiej w Czluchowie zdnia 31 maja 2016r. ( Dz. U. Woj. Pom. poz 2242 z dnia
20 czerwca 2016r.).

§ 16.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czluchowa.

§17.

Uchwala wchodzi w-zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewo6dztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Goérny
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XII. .2019
Rady Miejskiej w Czluchowie
z dnia 10 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska w Czluchowie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Krolewskiej oraz przy
ul. Rynek w Czluchowie,rozs tr z y g a co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze wczasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 05.08.2019r. do 06.09.2019r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi, tj. do dnia 20.09.2019r. nie zgloszono Zadnych uwag do projektu planu.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Gorny
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Zaltacznik Nr 3 do uchwaly Nr XII. .2019
Rady Miejskiej w Czluchowie
z dnia 10 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca
2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pbin. zm.) w sprawie sposobu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania Rada
Miejska w Cziuchowie rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Ustalenia planu miejscowego generalnie nie wprowadzaja nowych terenow inwestycyjnych, ktére
nalezaloby uzbroi¢ ani nowych drég publicznych do urzadzenia wzgledem planu dotychczas obowigzujacego.
Wszelkie zmiany dotyczace infrastruktury, wynikajace z zapotrzebowania inwestoré6w majgcych tytut prawny
nie beda obciazaly budzetu gminy.

§2.
W  obszarze ww. planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych ukladéw  drogowych

i nowej infrastruktury technicznej nalezgcych do =zadah wlasnych gminy, oktérych mowa
w art. 20 ust. 1 przywolanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Gérny
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Uzasadnienie

Ponizsze uzasadmienie dotyczy rozwiazah przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych przy ul. Krélewskiej oraz przy ul. Rynek w Cziuchowie
w mie$cie Czluchéw.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniows, ushugi, komunikacje i zielefi, obejmujacy Stare Miasto wraz z otaczajgcym
sr6dmiesciem w Czluchowie — uchwalony uchwata nr XX.142.2016 Rady Miejskiej w Cziuchowie z dnia
31 maja 2016r. ( Dz. U. Woj. Pom. poz 2242 z dnia 20 czerwca 2016r.,). Plan podlega zmianie w zasiggu
granic niniejszego opracowania.

Obszar planu miejscowego sklada si¢ z dwodch roztacznych fragmentéw. Fragment A — obszar
o powierzchni ok 0,19 ha, zlokalizowany przy drodze krajowej nr 25, w znacznej czgsci niezabudowany
oraz fragment B - o powierzchni ok. 0,31 ha, stanowigcy kwartal zabudowy pomiedzy ul. Rynek,
Zokkiewskiego, Krétkg i Krzyzowa, w czesci zabudowany. Tereny w znacznej wiekszosci stanowia oferte
inwestycyjng gminy miejskiej.

Celem zmiany planu miejscowego byla potrzeba wprowadzenia korekty w zapisach tekstowych
i graficznych planu dla calego obszaru §rodmiejskiego. W obszarze A konieczne bylo usuniecie niescistosci
pomigdzy zapisami tekstowymi oraz rysunkowymi planu miejscowego w aspekcie wytyczonych linii
zabudowy oraz konieczno$¢ dopuszczenia lokalizacji budynkéw na granicy dziatki — z uwagi na specyfike
obszaru — dziatki niewielkie, stosunkowo waskie oraz konieczno§¢ wytworzenia pierzei wzdluz drogi
krajowej 25. Dla obszaru B — kwartalu zabudowy w centrum miasta modyfikacji wymagalo $cigcie
naroznika ulic Rynek oraz Krétkiej — konieczno$¢ dostosowania do istniejgcych podziatow geodezyjnych
oraz pokazanie na rysunku planu mozliwoéci lokalizacji wjazdéw do wnetrza kwartalu zabudowy. Ponadto,
z uwagi na zmian¢ przepiséw prawa, ustalenia planu miejscowego dostosowano do obecnie obowigzujacych
przepis6w nadrzednych. Konieczne bylo usunigcie zapiséw dotyczacych lokalizacji reklam oraz szyldow
reklamowych jak i zapiséw dotyczacych lokalizacji ogrodzefi. Ponadto uproszczono zapisy tekstowe planu
oraz okre$lono zabudowe terenu 5.MU jako zabudowe $rédmiejska z uwagi na konieczno$¢ zastosowania
tam wskaznikoéw koniecznego nastonecznienia jak dla zabudowy $rédmiejskiej wg przepis6w odrebnych.
Oba obszary nie zmienily swojego przeznaczenia wzgledem dotychczas obowigzujgcego planu.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Czluchowa fragment A polozony jest w strefie B - §rédmiejska strefa mieszkaniowo — ushugowa, za$
fragment B polozony jest w Strefie A - centralnej - Stare Miasto. Plan miejscowy uwzglednia dyspozycje
studium. Przedktadany do uchwalenia plan miejscowy spelnia wymog art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - nie narusza ustalefi obowigzujgcego Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedkladany do uchwalenia jest realizacja uchwaty
inicjacyjnej nr 111.23.2018 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 17 grudnia 2018r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul.
Krélewskiej oraz przy ul. Rynek w Czluchowie.

Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po uchwaleniu nowy
plan miejscowy w swoich granicach spowoduje utrate mocy obowiazujacego miejscowego planu.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego. Podstawowe zasady ksztaltowania ladu przestrzennego dla teren6w zostaly takze okre§lone
poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w § 14, w tym linie zabudowy,
wielkos$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$é
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, geometria dachéw. Parametry i wskazniki zabudowy zostaly ustalone jak
w dotychczas obowigzujagcym planie. Z uwagi na modyfikacje w wydzielonych terenach we fragmencie
A (biorgcych pod uwage nowa koncepcje zagospodarowania tego terenu) nie wyznaczono miejsca
lokalizacji akcentu architektonicznego jako trudnego do realizacji wtym wlasnie miejscu. Dokonano
natomiast korekty zapiséw i dla terenu 1.MU dopuszczono 16m wysokosci za$ dla terendow 2.MU i 4. MU
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dopuszczono maksymalng wysokoé¢ 15m.
1.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania sg chronione poprzez ustalenia
szczegolowe. Zuwagi na chet¢ utrzymania zabudowy pierzejowej zardéwno we fragmencie A jak
i fragmencie B w zapisach planu nakazano realizacje zabudowy zwartej, tworzacej pierzeje wzdhuz ulic
publicznych. Z uwagi na powyzsze w obu obszarach dopuszczono realizacj¢ budynkéw na granicy dziatki.
Takie ksztaltowanie zabudowy jest charakterystyczne dla zabudowy S$rodmiejskiej o dos¢ wysokiej
intensywnos$ci. Ponadto w zapisach planu nakazano realizacje zieleni towarzyszacej budynkom.

1.3 Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera kompleksowe ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu, natomiast w ustaleniach szczegétowych ustalony zostal wymagany minimalny %
powierzchni biologicznie czynnej. W celu ustalonej koniecznos$ci realizacji zieleni urzadzonej,
towarzyszacej zabudowie, ustalono minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na 5% - jest to
warto$é niewielka z uwagi na lokalizacje zabudowy w centrum miasta oraz uwarunkowania z tym zwigzane
(niewielkie dzialki, zwarta zabudowa). Fragment A opracowania byl dotychczas czgSciowo polozony
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,.Zespét Jezior Cztuchowskich”. Obszar ten, na podstawie
uchwaly nr 115/IX/19 Sejmiku Wojewédztwa Pomorskiego zdnia 27 maja 2019r. zostal wylgczony
z Obszaru Chronionego Krajobrazu Zespolu Jezior Czluchowskich, zatem projekt planu nie zawiera
stosownych zapisow dla Obszaréw Chronionego Krajobrazu. Plan miejscowy w zapisach dla
poszczeg6lnych terenéw uwzglednia wytyczne przepiséw nadrzgdnych.

Zasady gospodarowania wodami uwzglednia § 11, ustala si¢ zaopatrzenie w wodg calego obszaru planu
z istniejacej i planowanej sieci wodociagowej. Plan reguluje réwniez kwesti¢ odprowadzenia Sciekéw do
istniejacych i projektowanych kolektoréw sanitarnych. Dla wéd opadowych plan dopuszcza odprowadzenie
do kanalizacji deszczowej oraz do gruntu na terenie wiasnej dziatki oraz ustala zakaz odprowadzenia wéd
deszczowych do kanalizacji sanitarnej.

Plan miejscowy w swoich granicach stanowi zmiane planu obowiazujacego, dla ktérego przeprowadzana
byta strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko. Obszar objety opracowaniem jest potozony
w $cistym centrum miasta Czluch6w. Opracowywana zmiana planu dotyczyla wylacznie poprawienia
niespdjnosci pomigedzy rysunkiem a tekstem dla wskazanych obszar6w, celem umozliwienia prawidlowej
realizacji zapiséw planu, bez zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu. Nie przewidywano
znaczacego oddzialywania na $rodowisko projektowanej zabudowy w zwigzku zczym wystapiono
o odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko. Uzyskano zgodg
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego na odstapienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko.

1.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

Fragment B opracowanego planu miejscowego znajduje si¢ w Scistym centrum miasta Czluchéw
w obszarze ukladu urbanistycznego miasta Czluchowa wpisanego do rejestru zabytkéw wojewbdzkiego
konserwatora zabytkéw — decyzja nr KL.IV-0a/103/65 z dnia 20.12.1965r. — poz. Rejestru A — 386 - obszar
jest objety ochrong na podstawie przepisow odrebnych. Ponadto fragment B znajduje si¢ w zasiggu strefy
peknej ochrony konserwatorskiej zespolu urbanistycznego miasta Cztuchowa oraz w obszarze strefy pelnej
ochrony archeologicznej ,,WI” dla ktérych plan miejscowy ustala zasady i warunki ochrony. We fragmencie
B znajdowat si¢ jeden obiekt o warto§ciach historyczno — kulturowych - obiekt mieszkalno — ustugowy przy
ul. Rynek 10 - dla ktérego wydane zostalo pozwolenie na rozbiérkg. W zapisach plan wymaga réwniez
odtworzenia historycznych parcelacji oraz wyodrgbnienia w elewacjach budynkéw historycznych
podziatoéw. Ustalenia planu miejscowego wystarczajaco chronig dziedzictwo kulturowe miasta Czluchowa.

1.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest polozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na terenie
nie wystepuja zarejestrowane osuwiska.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia dla terenu zabudowy mieszkaniowo - ushigowej ustalono
odpowiednie standardy akustyczne w § 5.
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Kompleksowa ocena oddzialywania na §rodowisko ustalefi planu, w tym w zakresie wymagan ochrony
zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddzialywania na §rodowisko. Z uwagi na procedowang zmiane planu
miejscowego uchwalonego w 2016r., dla ktérego opracowywana byla prognoza oddziatywania na
érodowisko, oraz zuwagi na zmiany planu polegajace jedynie na usuni¢ciu nie$cisto$ci w przyjetym
w 2016r. dokumencie, uzyskano od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz od Pafnstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego zgodg na nieprzeprowadzanie procedury strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.

1.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie
walordw ekonomicznych terenéw, dzigki umozliwieniu procesow inwestycyjnych zgodnie ze stanem
istniejgcym z uwzglednieniem mozliwosci rozwojowych wyznaczonych terenéw inwestycyjnych —
w budowe zwartej zabudowy uzupelniajacej pierzeje przy gléwnych arteriach komunikacyjnych centrum
miasta. Potencjalne prognozowane korzy$ci oraz skutki finansowe wynikajace z opracowania planu
przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

1.7 Prawo wlasnesci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnofci. Generalnie plan przedkladany do uchwalenia
nie ogranicza prawa wlasnoSci poprzez wydzielenie teren6w dla realizacji celéw publicznych na gruntach
prywatnych. Ponadto tereny objete planem miejscowym w znacznej czefci nalezg do gminy miejskiej
Czluchéw. Plan umozliwia wlaécicielom racjonalne wykorzystanie przestrzeni.

1.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, nie wystepuja tereny
zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

1.9 Potrzeby interesu publicznego

Cele publiczne  realizowane poprzez zapisy planmu to wilasciwa ochrona krajobrazu i $rodowiska
przyrodniczego oraz kulturowego. Oba fragmenty miasta, po ich zabudowie wg wytycznych planu,
podniosa walory krajobrazowe i ekonomiczne przestrzeni, uzupelnia strukture zabudowy oraz uzupelnia
wachlarz centrotworczych ustug, co przyczyni si¢ do polepszenia oferty ustug w centrum.

1.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
system6w infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej.

1.11 Udzial spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystoSci
procedur planistycznych

Burmistrz Miasta Czluchowa na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnit jawno$¢ i przejrzystosé
ww. procedury. W szczegblnoéci dotyczy to etapéw zwigzanych z udzialem spoleczefistwa, skladania
wnioskow, uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu do
publicznego wgladu oraz mozliwoéci skladania uwag. Po zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystapieniu
do sporzadzania planu, w wyznaczonym terminie nie wplynely zadne wnioski od os6b fizycznych
i prawnych. Pisma z wnioskami zlozyly niektére z zawiadomionych organéw i instytucji.

Dnia 09.01.2019r. Burmistrz Miasta Czluchowa oglosil o przystapieniu do sporzadzania planu
migjscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszeh Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu do dnia 22.02.2019r.

Ponadto projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 05.08.2019r. r.
do 06.09.2019r., po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozZeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu zostat
wyznaczony termin wylozenia projektu wraz z prognoza, termin dyskusji publicznej dnia 26.09.2019r oraz
ustalono termin skladania uwag — do dnia 20.09.2019r.. W terminach wyznaczonych przez Burmistrza
Miasta Cziuchowa kazdy kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, mogt wniesé
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uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokohu z dyskusji publicznej,
a takze za pomocg poczty elektroniczne;j.

Protokét z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy
ogloszen.

Z uwagi na fakt, iz projekt planu stanowi niewielka modyfikacje przyjetego juz dokumentu oraz odnosi
si¢ do niewielkich powierzchni miasta, jego realizacji nie spowoduje znaczacego oddzialywania na
srodowisko. W zwiazku z powyzszym wystapiono do organéw z pismem o odstapienie od przeprowadzania
procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Otrzymano zgod¢ na powyzsze odstapienie,
nie opracowywano réwniez prognozy oddziatywania na srodowisko.

W wyznaczonym terminie uwag nie wniesiono.
1.12 Zapewnienie odpowiedniej iloSci i jakoSci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci.

Projekt planu miejscowego w § 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
system6éw infrastruktury technicznej, wtym systemow zaopatrzenia w wode. Nakazuje si¢ docelowo
wlaczenie do sieci wodociggowej. Ustalenia te przelozg si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci
wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci.

1.13 Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia przyjete w planie miejscowym réwnowaza interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych. Ustalone przeznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych umozliwi wlascicielom prowadzenie
irozwéj inwestycji a lokalizacja ustug w parterach przyczyni si¢ do wzbogacenia oferty uslugowej
$rébdmiescia.

1.14 Wymagania ladu przestrzennego, efekfywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Plan miejscowy ma na celu usuniecie nie$cistodci, ktére zaistnialy w planie dotychczas obowiazujgcym.
Ponadto dostosowuje zapisy planu do obecnych przepisow prawa oraz umozliwia efektywniejsze
zagospodarowanie przestrzeni (dopuszcza zabudowe na granicy dziatki w celu umozliwienia stworzenia
zwartej pierzei wzdhuz ciggéw komunikacyjnych oraz reguluje zasiggi terendw, dostosowujac je do
istniejacych podzialéw geodezyjnych — szczegblnie w zatgczniku 1B).

Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaty przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych.

Plan miejscowy zuwagi na specyficzne uwarunkowania — tereny <$cistego $rodmiescia, duza
intensywno$¢ zabudowy, niewielkie dziatki oraz istniejgce zainwestowanie i wymagania konserwatorskie —
budowanie zwartej pierzei, nie ustala minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych. Z powyzszych przyczyn
nie ustala si¢ réwniez minimalnej iloSci miejsc parkingowych dla pojazdéw wyposazonych w kartg
parkingowa. Nie mniej jednak plan miejscowy w kazdym terenie dopuszcza lokalizacje parkingow.

2. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust, 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenna gminy miejskiej
sformulowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchowa
— Uchwata nr LI1I/306/2009 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 25 listopada 2009r.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
przyjetej uchwalg nr XL11.294.2018 z dnia 5 wrzes$nia 2018 r.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona w trakcie procedury ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykazala, ze:

1. Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowalo konieczno$cia ponoszenia kosztéw budowy
infrastruktury technicznej i urzadzenia drég publicznych.

2. Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z konieczno$cia dokonania wykupu gruntéw na
cele publiczne i nie spowoduje koniecznosci realizacji roszczefi, o ktérych mowa w art. 36 ust.1 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzalo si¢ z mozliwoscig pozyskania dochodéw z oplaty
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planistycznej ani z podatku od czynnoéci cywilnoprawnych.

4. Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowalo mozliwoscia pozyskania dochodéw ze
sprzedazy gruntéw gminnych.

5. Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowalo mozliwoscia pozyskania dochodéw z optaty
adiacenckiej z tytulu podziahu.

6. Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzalo si¢ ze wzrostem dochodéw z podatku od
nieruchomosci.

7. Realizacja ustaleri planu miejscowego nie bedzie skutkowata koniecznoscig ponoszenia kosztéw rob6t
geodezyjnych ani koniecznoécig sporzgdzania wycen nieruchomosci.

4. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6Zn zm.) oraz
procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko.

Burmistrz Miasta Czluchowa w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonal nastepujacych
czynnos$ci:

-oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszefi ina stronach BIP
o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okres$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

-powiadomit na pi$mie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
-rozpatrzy! ztozone wnioski do planu,

-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

-w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko uwag nie wniesiono
-uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnieri,

-oglosil w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu zmiany
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci skladania uwag dotyczacych projektu
planu,

-wylozyl projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach 0d05.08.2019r. do 06.09.2019r.),
przeprowadzil w dniu 26.08.2019r. r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi do planu w terminie do dnia 20.09.2019r., w terminie tym nie wniesiono uwag.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedkiada si¢
Radzie Miasta Czluchowa projekt planu, wraz z ustawowo okre$lonymi zatacznikami — do uchwalenia.

Burmistrz

Ryszard Szybajlo
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